З А К Л А Д Н А Я 

	Город ______________
	«___» ___________2022года



	Залогодатель-Должник
______________________


	Первоначальный владелец закладной (Залогодержатель)
Общество с ограниченной ответственностью коммерческий банк «РостФинанс» (ООО КБ «РостФинанс»), зарегистрированное Центральным банком Российской Федерации 15 октября 1990 года за регистрационным номером 481, что подтверждается Свидетельством о внесении записи в ЕГРЮЛ о юридическом лице, зарегистрированном до 01 июля 2002 года, серия 23 № 003214285, дата внесения записи 20 ноября 2002 года  в Единый государственный реестр юридических лиц за Основным государственным регистрационным номером 1022300003021.
Место нахождения:344019, г. Ростов-на-Дону, улица 1-я Майская, зд.13а/11а 
ИНН 2332006024, КПП 616701001, 
Банковские реквизиты: к/с 30101810760150000052 в Отделении по Ростовской области Южного главного управления Центрального банка Российской Федерации, БИК 046015052



	Обязательство, обеспеченное ипотекой

	Основание возникновения: Кредитный договор № ______________________
от ______________________
года (далее – Кредитный договор), заключенный между Первоначальным владельцем закладной (Залогодержателем), Залогодателем-Должником 
Место заключения: город ______________________

Дата заключения: ______________________
года 
Целевое использование кредита:
Нецелевой потребительский кредит
	Сумма: ______________________

За полученный Кредит ЗАЕМЩИК уплачивает КРЕДИТОРУ проценты из расчета годовой процентной ставки в размере:
* применяется согласно Паспорта продукта «Нецелевой потребительский кредит.Лайт»
______________________ % годовых - с даты, следующей за датой предоставления Кредита, по последнее число первого Процентного периода (включительно);
_____________________ % годовых – начиная со второго Процентного периода, по дату окончания срока исполнения денежного обязательства при условии своевременного исполнения Заемщиком обязанностей, установленных пп.24; 26.3. Кредитного договора.
В случае неисполнения Заемщиком обязанностей, установленных пп.24; 26.3. Кредитного договора,  Процентная ставка устанавливается в ______________________ % годовых с даты начала Процентного периода, следующего за Процентным периодом, в котором допущено неисполнение такой обязанности до первого дня Процентного периода, следующего за Процентным периодом, в котором Заемщик предоставил Кредитору заявление на снижение процентной ставки и Кредитор получил информацию об исполнении Заемщиком вышеуказанных обязанностей в соответствии с условиями Кредитного договора
[bookmark: _Hlk31205754]Если в течение 60 (шестидесяти) календарных дней с даты предоставления Кредита Заемщиком не предоставлен Кредитору документ, подтверждающий факт государственной регистрации ипотеки в пользу Кредитора, то с даты начала Процентного периода, следующего за Процентным периодом, в котором истекли 60 (шестьдесят) календарных дней с даты предоставления Кредита, процентная ставка увеличивается на 6 (шесть) процентных пункта (-ов). Указанная в настоящем абзаце процентная ставка уменьшается на 6 (шесть) процентных пункта (-ов) с даты начала Процентного периода, следующего за Процентным периодом, в котором Заемщик предоставил Кредитору заявление на снижение процентной ставки, документ, подтверждающий факт государственной регистрации ипотеки в пользу Кредитора.
Кредитор вправе в любое время в одностороннем порядке уменьшить Процентную ставку по настоящему Договору до размера, определяемого по исключительному усмотрению Кредитора, с последующим уведомлением Заемщика любыми доступными Кредитору способами. В любой момент после уменьшения Процентной ставки Кредитор вправе в одностороннем порядке увеличить Процентную ставку до значения, которое не превышает размер Процентной ставки до такого уменьшения, уведомив об этом Заемщика любыми доступными Кредитору способами.
При проведении пересчета размера процентной ставки пересчитывается размер Ежемесячного платежа по формуле, указанной в п.26.3.5.Кредитного договора.

Срок исполнения: ______________________ с даты предоставления кредита.

Досрочное исполнение обязательств по требованию законного владельца Закладной - в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней, считая с даты направления законным владельцем Закладной требования о досрочном возврате кредита при наличии оснований, предусмотренных в Кредитном договоре.



	Предмет ипотеки

	Название и описание, достаточное для идентификации:
квартира по адресу: ______________________, состоящая из ______________________жилой(ых) комнат(ы), общая площадь ______________________ кв. м., ______________________этаж, ______________________- этажного жилого дома. Кадастровый номер: ______________________.Назначение – ______________________.
Земельный участок по адресу: ______________________, площадью ______________________ кв.м., категория земельного участка ______________________, вид разрешенного использования ______________________, Кадастровый номер: ______________________ и расположенный на нем Жилой дом по адресу: ______________________, состоящий из ______________________жилой(ых) комнат(ы), общая площадь ______________________ кв. м., этажность ______________________, Кадастровый номер: ______________________.
[bookmark: _GoBack]Нежилое помещение по адресу: ______________________, общая площадь ______________________ кв. м., ______________________этаж, ______________________- этажного дома. Кадастровый номер: ______________________. Назначение – ______________________.
	Сведения об обременениях (ограничениях): арестов, залогов, иных обременений (ограничений) не зарегистрировано.



	Рыночная стоимость предмета ипотеки в соответствии с отчетом об оценке

	Сумма:
______________________.рублей РФ
	Кем произведена: ______________________,
Номер отчета об оценке: ______________________;
Дата составления отчета: ______________________г.
	По состоянию на:
______________________г.



1) Проценты по кредиту начисляются ежемесячно, начиная со дня, следующего за днем фактического предоставления кредита, и по день окончательного возврата кредита включительно, на остаток суммы кредита (ссудной задолженности), подлежащей возврату.
	Временным периодом (интервалом), за который начисляются проценты по кредиту, является месячный период, считая с числа, следующего за Датой платежа предыдущего календарного месяца по Дату платежа текущего календарного месяца (обе даты включительно) в пределах срока действия Кредитного договора (далее – Процентный период). Первый процентный период начинается со дня, следующего за днем выдачи кредита и заканчивается в дату платежа. Датой платежа по кредиту является календарная дата каждого месяца, начиная с месяца, следующего за месяцем выдачи кредита, соответствующая дате, в которой Заемщику был предоставлен кредит.
	Базой для начисления процентов по кредиту является действительное число календарных дней в году (365 или 366 дней соответственно).
	При нарушении сроков возврата кредита и(или) уплаты начисленных по кредиту процентов, предусматривается неустойка в виде пеней в размере 1/366 (одна трехсот шестидесяти шестая) от размера ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации в процентах годовых, действующей на дату заключения Кредитного Договора, от суммы Просроченного платежа за каждый календарный день просрочки до даты поступления Просроченного платежа на счет Залогодержателя (включительно).
2) Погашение кредита и уплата процентов/или уплата процентов осуществляется ежемесячно в последний день каждого Процентного периода по ниже приведенной формуле. В случае совпадения плановой даты исполнения обязательств Заемщика по уплате Ежемесячных платежей с Нерабочим днем[footnoteRef:1] датой исполнения обязательств по уплате Ежемесячных платежей является первый рабочий день, следующий за Нерабочим днем. Датой исполнения обязательств по возврату кредита и уплате процентов считается день зачисления соответствующих сумм на счета расчетов по ипотечному кредиту.  [1: Нерабочие дни – суббота и воскресенье (выходные дни), а также нерабочие праздничные дни, установленные Трудовым кодексом Российской Федерации, и те дни, на которые переносятся выходные дни в силу федерального закона либо нормативного правового акта Правительства Российской Федерации о переносе выходных дней на другие дни в очередном календарном году. В случаях, когда в силу федерального закона либо нормативного правового акта Правительства Российской Федерации выходной день объявлен рабочим днем, в дату погашения, приходящуюся на такой выходной день, действует режим рабочего дня.] 

3) В случае если в текущем Процентном периоде размер процентов, начисленных за фактическое количество дней пользования заемными средствами в течение Процентного периода превышает плановый размер Ежемесячного платежа, то платеж за указанный Процентный период определяется равным сумме процентов, фактически начисленных за текущий Процентный период.
	№ платежа
	Размер платежа
	Дата внесения платежа

	Первый платеж 
	Только начисленные проценты 
за первый Процентный период 
	Первый платеж подлежит внесению в последний день первого Процентного периода.

	Последующие платежи 
	Размер
	
	
	
	ПС х 0.01
	Внесение последующих платежей по возврату кредита и уплате процентов за Процентный период производится ежемесячно в последний день Процентного периода

	
	ежемесячного
	=
	ОСЗ
	X
	______________
	

	
	
	
	
	
	1-(1+ПС х 0.01)-(Кол.мес-1)
	

	
	платежа
	
	
	
	
	

	
	Где:
ОСЗ – остаток ссудной задолженности на расчетную дату
ПС – месячная процентная ставка, равная 1/12 от годовой процентной ставки (в процентах годовых);
Кол.мес. – количество полных Процентных периодов, оставшихся до истечения срока действия Кредитного договора.
	

	Последний платеж
	Включает в себя платеж по возврату всей оставшейся суммы кредита и платеж по уплате начисленных процентов
	Уплачивается в течение периода времени, считая с даты окончания последнего полного Процентного периода по дату окончания срока действия Кредитного договора.



При осуществлении досрочных платежей производится перерасчет ежемесячного платежа (по формуле, указанной в столбце «Размер платежа» для Последующих платежей) с сохранением срока исполнения обязательства. С согласия законного владельца Закладной и при наличии письменного заявления Должника, размер ежемесячного аннуитетного платежа не перерасчитывается, при этом сокращается срок исполнения обязательства.


	Настоящая Закладная удостоверяет право любого законного владельца Закладной на получение исполнения по обеспеченному ипотекой обязательству без предоставления других доказательств существования этого обязательства, а также удостоверяет принадлежность этому лицу права залога на предмет ипотеки. Залогодатель-Должник не имеет право отчуждать предмет ипотеки, передавать его в наем, безвозмездное пользование, последующую ипотеку, иным образом распоряжаться предметом ипотеки и/или обременять его правами третьих лиц без предварительного письменного согласия законного владельца Закладной.

	Залогодатель-Должник




___________________________________________________________________________________(ФИО)






	Подпись



______________________________




___________________________




	Отметки о новом владельце Закладной

	Права на Закладную переданы 

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________
 (полное наименование юридического/имя физического лица, ИНН, место нахождения)

Основание передачи прав по Закладной: __________________________________________________________________

__________________________________________________________________

	Дата передачи
	
	___ _____________ 20__г.




Уполномоченное лицо

_____________________________________(____________________________)

	Сведения о доверенности

	(если лицо, передающее права на закладную, действует по доверенности)










	Отметки о новом владельце Закладной

	Права на Закладную переданы 


____________________________________________________________________
 (полное наименование юридического/имя физического лица, ИНН, место нахождения)

Основание передачи прав по Закладной: ____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

	Дата передачи
	
	___ _____________ 20__г.




	
Уполномоченное лицо

	
	
_______________ /_____________________//_____________________/



	
Сведения о доверенности

	(если лицо, передающее права на закладную, действует по доверенности)








	Передано на временный депозитарный учет
	Временный депозитарный учет прекращен

	Передано на временный депозитарный учет
	Временный депозитарный учет прекращен

	Передано на временный депозитарный учет
	Временный депозитарный учет прекращен

	Передано на временный депозитарный учет


	Временный депозитарный учет прекращен







	СПЕЦИАЛЬНАЯ ЗАЛОГОВАЯ ПЕРЕДАТОЧНАЯ НАДПИСЬ

	Наименование законного владельца Закладной
	

	Наименование залогодержателя Закладной
	

	ИНН залогодержателя Закладной
	

	Юридический адрес залогодержателя Закладной
	

	Основание проставления специальной залоговой надписи
	

	Срок, по истечении которого настоящая Закладная может быть продана залогодержателем
	

	Подпись законного владельца Закладной (залогодателя)
	



	ОТМЕТКА О ПОГАШЕНИИ СПЕЦИАЛЬНОЙ ЗАЛОГОВОЙ ПЕРЕДАТОЧНОЙ НАДПИСИ

	Отметка о погашении залоговой надписи
	

	Дата погашения специальной залоговой передаточной надписи
	____ ______________20__ г.

	Подпись лица, уполномоченного на проставление отметки
	





	СПЕЦИАЛЬНАЯ ЗАЛОГОВАЯ ПЕРЕДАТОЧНАЯ НАДПИСЬ

	Наименование законного владельца Закладной
	

	Наименование залогодержателя Закладной
	

	ИНН залогодержателя Закладной
	

	Юридический адрес залогодержателя Закладной
	

	Основание проставления специальной залоговой надписи
	

	Срок, по истечении которого настоящая Закладная может быть продана залогодержателем
	

	Подпись законного владельца Закладной (залогодателя)
	



	ОТМЕТКА О ПОГАШЕНИИ СПЕЦИАЛЬНОЙ ЗАЛОГОВОЙ ПЕРЕДАТОЧНОЙ НАДПИСИ

	Отметка о погашении залоговой надписи
	

	Дата погашения специальной залоговой передаточной надписи
	____ ______________20__ г.

	Подпись лица, уполномоченного на проставление отметки
	




	
Сведения о государственной регистрации права собственности Залогодателя-Должника на предмет ипотеки 


	Право собственностиЗалогодателя-Должника на предмет ипотеки зарегистрировано 

	Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии по ______________________
(наименование органа, осуществляющего государственную регистрацию прав)

______________________года
(дата государственной регистрации)

за номером ______________________





	Сведения о государственной регистрации ипотеки (вносятся органом, осуществляющим государственную регистрацию):

	
Государственная регистрация ипотеки осуществлена: _______________________________________________________________
(наименование органа, осуществляющего государственную регистрацию ипотеки)

__________________________________________________________________________________________________________________

 «_________»_________________________ 20_____ года
(дата государственной регистрации)
за номером_________________________________________________________


	

Регистратор _______________________________________________
(Ф.И.О.)

	

___________________________________________________ 
(подпись)
                                                                                                                       (м.п.)






	Дата выдачи закладной 
	
«___________»___________________________20__ года

	
Регистратор ________________________________________________
(Ф.И.О.)

	
____________________________________________________
(подпись)
                                                                                                                        (м.п.)




